Zatgcznik nr 4 do SWKO

WZOR UMOWY NAJMU
(umowa na wytgcznosc)

Zawarta W dniu ........ccevverveieiiieseeieene, pomi¢dzy
Szpitalem Wolskim im. dr Anny Gostynskiej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (01-211) przy ul. Kasprzaka 17, zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydziale Gospodarczym
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0001009228, NIP 5273034710 ,REGON
011035381 o kapitale zaktadowym w wysokosci 28 201 000,00 zt
reprezentowanym
0] A= A SRR zwanym w

Dziatajacy na podstawie wpisu do rejestru pod
NUMETEIM. .. s

PIZEZ.ocveveeeeeeieesesesese e s st s e s e a e zwanym w
tresci umowy NAJEMCA,
0 nastgpujacej tresci
Przedmiot umowy
§1
1. Przedmiotem najmu jest najem pomieszczen znajdujacy si¢ na parterze pawilonu nr 8
w siedzibie Szpitala Wolskiego potozonego w Warszawie przy ulicy. M. Kasprzaka
17znajdujacy si¢ na nieruchomosci bedacej we wladaniu Wynajmujacego.
2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 174,15 m? i obejmuje:

a) Powierzchni¢ 174,15 m2 znajdujaca si¢ w pawilonie nr 8 poczawszy od
przekazania jej przez wynajmujacego, przypadajacego w okresie pomigdzy 1
stycznia 2026 r. do dnia 31 grudnia 2028 r. (z uwzglgdnieniem termindéw
wynikajacych z lit. b”)

b) Powierzchnie 174.15 m? znajdujgca W pomieszczeniach pawilonu nr 8 z tym,
ze powierzchnia 40,67 m? udostepniona zostanie poczawszy od dnia 15

grudnia 2025 r. a pozostata powierzchnia 133,48 m? nie p6zniej niz 15.01.2026

r

3. Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia
niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

2. Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokot pomiaru przedmiotu najmu
zgodnie z opisem wskazanym w § 1 ust. 2 lit b wraz z planem przedmiotu najmu oraz
o$wiadczeniem, ze przedmiot najmu zostal przekazany Najemcy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia.........cceevevviiieiiiieeneenn. , Zawierajgcego opis
stanu technicznego w tym instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w w/w przedmiocie
najmu



(Ponadto zalgcznik nr la stanowic¢ bedzie protokot pomiaru przedmiotu najmu zgodnie z
opisem zawartym w § 1 ust. 2 lit. a) wraz z planem przedmiotu najmu oraz
oswiadczeniem , ze przedmiot najmu zostal przekazany najemcy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego  z  ANiQ..........ccooceeeeveiiaieiann , zawierajgcego opis Stanu
technicznego w tym instalacji i urzqdzen znajdujgcych sie w w/w przedmiocie najmu’)
3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokotach, o ktorych mowa w ust. 2 bedzie
stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu.
§3
1. Przedmiot najmu begdzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujacej dzialalnosci
na udzielanie §wiadczen zdrowotnych z zakresu medycyny laboratoryjnej zawartej w

2. Zmiana rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w pomieszczeniu okreslonym w § 1

kazdorazowo wymaga zgody Wynajmujacego w formie pisemne;.
Obowiazki stron
§4

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii
elektrycznej, gazowej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzenia $ciekow i
WyWwozu nieczystosci.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.0. i elektrycznej spowodowanej
dzialaniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak réwniez z brakiem dostaw
wymienionych medidéw.

§5

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1. uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 niniejszej
umowy;

2. dbatosci o estetyke i wystrdj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan
wlasciwych shuzb architektonicznych;

3. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposob
trwaly substancj¢ przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot
najmu;

4. nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej w catosci lub w czesci.

§6
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw przedmiotu najmu 1 jego wyposazenia:

1) usuwania niedroznosci przeptywow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do
pionow zbiorczych;

2) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektryczne;j;

3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujagcych utrzymanie przedmiotu
najmu w nalezytej czystosci, malowania catego przedmiotu najmu |1 naprawy
tynkow, malowania drzwi 1 okien.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu
najmu i przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.

§7



. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego na pismie;

2) udostepni¢c  Wynajmujacemu swobodny dostgp do lokalu w zakresie
umozliwiajagcym dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwlocznie.

. W przypadku niedopetnienia przez Najemc¢ obowigzkéw wynikajacych z ust.1,

Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania Najemcy.

. Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w

niniejszym paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich

obnizenie w zaleznosci od czasu 1 zakresu prac remontowych za wyjatkiem
niedopetienia przez Najemce obowigzkow, o ktérych mowa w ust.1.

Czynsz
§8

. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej
faktury wystawionej przez Wynajmujacego W WYSOKOSCL: ..eovervvenievvieniiiniiiniinnenns za
1 m? netto (stownie
..................................................................................................................................... ).
Ogotem Czynsz najmu miesigcznie brutto wynosic¢ bedzie
[ (010718 (PRSPPI
......... ).

. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje si¢ uiszczaé
Wynajmujacemu, jednoczes$nie z czynszem, miesigczne optaty z tytulu $§wiadczen
dodatkowych w wysoko$ci ................ zalm?
. Wysokos$¢ stawek oplat za poszczegolne Swiadczenia dodatkowe okresla zatacznik nr
2 do niniejszej umowy.
. Zmiana stawek za §wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.
Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwlocznie,
nie pdzniej niz W terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.
. W przypadku korzystania z nieruchomos$ci bez tytutu prawnego, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci (bedacej dotychczas przedmiotem najmu) w wysokosci
300% obowiazujacej stawki brutto czynszu wraz z oplata za $wiadczenia dodatkowe
naliczanego miesigcznie zgodnie z dotychczasowa umowsa (kwota netto + VAT),
waloryzowanego zgodnie z § 10 niniejszej] umowy, platnego w terminie, o ktorym
mowa w § 9 ust. 1, za okres od dnia zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia
umowy do dnia zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie/odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie
oswiadczaja, ze korzystanie przez Najemce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie
oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

§9
. Czynsz najmu 1 oplaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sa do 14 dni od daty
dorgczenia faktury przez Wynajmujacego.
. Udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych terminéw ptlatno$ci na raty nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.



3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat
odsetki ustawowe za opoznienie/odsetki ustawowe za opoOznienie w transakcjach
handlowych.

§10

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8

ust.1l zajednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania

warunkow umowy o wskaznik wzrostu cen towarow i1 ustug konsumpcyjnych ogtoszony
przez prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym

Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od

pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym dokonano ogloszenia

a najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode (dotyczy umow zawartych na okres

przekraczajgcy jeden rok).

Kaucja gwarancyjna
§11

1. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢
na konto Wynajmujacego kaucje W WysOKOSCT oo,
(StoWni€.....ccveeviiiiicece e ).

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych
z niewlasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego
czynszu i oplat za $wiadczenia dodatkowe.

3. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w
dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu
przedmiotu najmu.

Czas trwania umowy
§12

1. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony tj.

- dla wariantu wynikajgcego z § 1 ust. 2 lit. a) od dnia 1 stycznia 2026 r. do dnia 31

grudnia 2028 r.

- dla wariantu wynikajacego z § 1 ust. 2 lit. b) od dnia 15 grudnia 2025 r do dnia 14

stycznia 2026 r w odniesieniu do 40,67 m? i od 15.01.2026 r. do 31.12.2028 r. w

odniesieniu do 174.15 m?.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzoéd na koniec miesigca
kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ Wynajmujacemu potrzebny do
realizacji jego zadan statutowych albo okreslonych w akcie zatozycielskim,;

2) w razie konieczno$ci realizacji przez Wynajmujacego (lub wiasciciela) w
nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu, prac budowlanych,
remontowych albo inwestycyjnych, ktore uniemozliwiaja kontynuowanie najmu;

3) w razie koniecznosci zwrotu nieruchomos$ci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot
najmu, jej wlascicielowi — tj. m.st. Warszawa;

4) w razie koniecznosci zaspokojenia uzasadnionych roszczen osob trzecich do
nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu albo do przedmiotu najmu;

5) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1-4.

3. Najemca moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy na skutek orzeczenia sadu albo decyzji organu administracji
publicznej niemozliwym bedzie prowadzenie przez Najemcg¢ w przedmiocie najmu
dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 ust. 1;

2) w przypadku obowigzywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej albo
Wojewodztwa Mazowieckiego, lub jego czgsci obejmujacej m.st. Warszawa, stanu



epidemii, albo stanu zagrozenia epidemicznego, jezeli uniemozliwia to Najemcy
prowadzenie w przedmiocie najmu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1;
3) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 11 2.
Rozwigzanie umowy

§13

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy
Najemcy w przypadku:

1) naruszania przez Najemce warunkow umowy, a w szczegdlnos$ci:

a) jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa pelne
okresy ptatnosci,

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlane;j;

C) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezplatnego
uzywania w catosci lub w czesci;

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy
niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona srodowiska,
przepisy przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w nim dziatalno$ci innej
niz okreslona
w § 3;

2) ztozenia przez Najemce falszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wpltyw na
zawarcie stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnosciag gospodarcza,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

. Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesi¢cznego terminu na usunigcie skutkéw
naruszenia warunkéw umowy.

Obowiazki Najemcy po wygasnie¢ciu lub rozwiazaniu umowy
§14

1. Najemca zobowiazuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie
14 dni od wygasniecia lub rozwigzywania umowy najmu.

. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemc¢ w pomieszczeniu tym
pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w
inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§15

. Po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu
przedmiotu najmu obcigza Najemce. Podstawa do ustalenia stanu technicznego
przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokét zdawczo- odbiorczy.

. Wynajmujacy moze zada¢ przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego,
jezeli Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Dore¢czenia
§16

. Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane bgda stronom pod adres:

1) Wy M iU CY e vevetiitietie ettt sttt bbbkt b ettt sttt b bbb

1 I A 1T Lo PSPPI

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.
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3. Niedopetienie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane
pod adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

Postanowienia koncowe
§17

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu

przepisOw ustawy prawo budowlane.

§18

Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§19

1. Dzialalno§¢ wykonywana przez Najemce Ww pomieszczeniach stanowiacych
przedmiot najmu wymaga wpisu do rejestru podmiotow leczniczych, ktoremu
Najemca podlega zgodnie z ustawg o dziatalnosci leczniczej (tekst jedn. Dz. U. z
2025 r., poz. 450 z pézn. zm.) oraz do ewidencji prowadzonej przez Krajowa Rade
Diagnostéw Laboratoryjnych na podstawie ustawy o medycynie laboratoryjnej (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 2125 z p6zn. zm.)

2. Najemca obowigzany jest do sporzadzenia na swoj koszt i1 dostarczenia
Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu o$wiadczenia w
formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 4 1 5 Kodeksu postepowania cywilnego w przypadku wystapienia zalegtosci w
zaplacie czynszu, optat eksploatacyjnych z tytutu $wiadczen dodatkowych lub
wydania nieruchomosci.

3. Umowa dojdzie do skutku pod warunkiem dostarczenia przez Najemce¢, w terminie
14 dni od daty podpisania umowy, oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2.
Niedostarczenie o$wiadczenia w podanym terminie oznacza, iZ umowa nie zostata
zawarta

4. Czynsz najmu oraz oplaty dodatkowe uwzglednia¢ bedg wielkos¢ wynajmowanej
powierzchni wynikajgcq z postanowien umowy opisanychw § 1 ust. 2. *

5. Niezaleznie od postanowien § 13 niniejsza umowa najmu ulega rozwigzaniu w dniu,
w ktorym nastepuje zakonczenie udzielania Swiadczen zdrowotnych wykonywanych
przez Najemce na podstawie zawartej z Wynajmujacym umowy nr ..... o udzielanie
$wiadczen zdrowotnych z zakresu medycyny laboratoryjnej, co jest rOwnoznaczne z
zakonczeniem umowy najmu w tym dniu.

6. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu najmu od szkod
spowodowanych dziatalnos$cig prowadzong w wynajmowanych pomieszczeniach.

7. Przyczyng wypowiedzenia umowy najmu przez Wyjmujagcego mogg stanowic
naruszenia postanowien umowy najmu — innych niz przewidziane dla jej rozwigzania
w innych trybach opisanych w tresci umowy.

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany zapisow § 8 ust. 1 niniejszej umowy w
zakresie kwoty brutto w przypadku, w ktorym zmianie ulegnie obowigzujaca
wysoko$¢ podatku VAT od ushug najmu.

9. Dostosowanie pomieszczen na potrzeby prowadzonej dzialalnosci Najemca realizuje
na swoj koszt i ryzyko.

§ 20
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

§21



Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. Strony
zgodnie ustalaja, ze Wynajmujacy przesle kopi¢ zawartej umowy wilascicielowi
nieruchomosci — tj. m.st. Warszawa.
§22
Oswiadczenia 1 informacje Wynajmujacego:
1) Postanowienia informujgce o obowigzujacych u Wynajmujacego procedurach
dokonywania zgloszen, o ktorych mowa w ustawie z dnia 14 czerwca 2024 r. o
ochronie sygnalistow:

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

Uwagal!!!

* Umowa w wariancie, w ktorym Przyjmujacy zamodwienie bedzie wymagal
wczesniejszego udostepnienia powierzchni 40,67 m? w celu wykonywania badan pilnych
od dnia 01.01.2026 r.. W wariancie bez takiej konieczno$ci, wynajecie obejmowac bedzie
docelowa powierzchnie 174,15 m?
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