UMOWA NAJMU

Zawarta w Warszawie, W dniu .........ccccevveeeeeeeieeneennn. pongdzy:

Szpitalem Wolskim im. dr Anny Gosigkiej Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej z siedzipw Warszawie, przy ul. Kasprzaka 17, 01-211 Warszgwesiadaicym
NENIP. e, Nr Regon........ccooeeeviiiiennnnn.

reprezentowanym przez Dyrektora — Marka Balickiego

zwanym w dalszej téei umowy WYNAIJMURACYM,

a
.......................................................................................................................................... z
S (=10 A ¢ T T
dziatapcy na podstawie wpisu do rejestru Pod NUMEIEM..........couuuiieeeeiiiiinieeeeeeiie e e e e
NENIP. e, NERETG. ..o e e e e e e e e e e e e e e e

zwanym w tréci umowy NAJEMG), o nastpujacej tr&ci

Przedmiot umowy
§1
1. Przedmiotem najmu jest € budynku stanowicego Pawilon nr Xl zlokalizowany na
terenie Szpitala Wolskiego, pateny w Warszawie przy ulicy Kasprzaka nr 17 wraz z
czescia gruntu potanego w gsiedztwie w/w Pawilonu nr XI przeznaczonego na ppayk
— znajdujce s¢ na nieruchomgei bedacej we wiadaniu Wynajmagego. Pawilon nr Xl
jest wolnostajcy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Do Pawilonu il sa
doprowadzone wszystkie media.
2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi:
a) 1.149 rfi— pictro Pawilonu XI;
b) 382 nf — piwnice Pawilonu XI;
c) 200 nf— parking

3. Wynajmupcy oswiadcza, = jest upowaniony do zawarcia niniejszej umowy na
podstawie Umowy 109/2009 o nieodptatne korzystandnia 28.X.2009 podpisanej na
mocy Uchwaty nr LXIII/1976/2009 Rady Miasta Stoteego Warszawy z dnia 8
pazdziernika 2009r.

§2

Wynajmupcy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca saim potwierdza.

2. Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokot parma przedmiotu najmu wraz
z planem przedmiotu najmu oraz protokoét stanu tecmego odzwierciedlagy stan
techniczny przedmiotu najmu, w tym instalacji i adzer znajduacych se w w/w
przedmiocie najmu wraz zs$wiadczeniem,ze przedmiot najmu zostat przekazany
Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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§3
1. Przedmiot najmu d@zie wykorzystywany na cele medyczne tj. na prowadz
dziatalngci w zakresie stacji dializ i towarzygzych swiadczér zdrowotnych z
wytaczeniem konkurencyjnych.



Prace adaptacyjne Najemcy
§4

Przedmiot najmu dzlzie wydany Najemcy w stanie takim, w jakim znagdsg w chwili
zawarcia umowy najmu. Najemcd&wiadcza, & zapoznal & ze stanem technicznym
Pawilonu nr Xl i nie zgtasza z tego tytutadnych uwag. @viadcza,ze przedmiot najmu
zdatny jest do umowionegozytku, po dokonaniu przez Najemgrac wiasnych
Najemcy tj. prac remontowych i adaptacyjnych, zgednponzszymi postanowieniami.
Przedmiot Najmu zostanie wyremontowany przez Nagge@o Staraniem, na jego koszt
i ryzyko. Prace mugszobejmowa
- wymiary, instalacji zw. cw. i CO
- wymiarg wind
- wymiarg kanalizacji
- wymiarg instalacji elektrycznej
- wymiana instalacji p.po
- wymiana instalacji teletechnicznej
- modernizacja wzta cieplnego i rozdzielni elektrycznej.
Najemca przekee Wynajmugcemu do akceptacji zakres prac remontowych i
adaptacyjnych Pawilonu nr Xl, ktdre zamierza wykrawiazanych z dostosowaniem
przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy, wraz z prajek i zestawieniem kosztéw.
Uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych i adgien o ile takie lkeda konieczne,
pozwalajcych na wykonanie powgzych prac, jest obowikiem Najemcy.
Wynajmupcy zobowazuje st ztozy¢ oswiadczenia niezzdne dla uzyskania tych decyzji
dla zaakceptowanych uprzednio prac.
W terminie 14 dni od otrzymania dokumentow, o ktbrymowa w usfpie
poprzedzacym niniejszej Umowy, Wynajmagy zawiadomi Najemgna pimie, czy i
w jakim zakresie akceptuje przedstawione razamia lub ktorych elementow
Wynajmupcy nie akceptuje. Strony niezwtocznie dokanajezlzdnych uzgodni@
dotyczcych ewentualnych zmian plandéw przedstawionych priXiajeme. Wszelkie
zmiany i naklady w przedmiocie najmu, Najemcazeaokond tylko po uzyskaniu
uprzedniego pisemnego zezwolenia Wynapoego. Prace takie Najemca przeprowadza
na swoj koszt i na wkasne ryzyko.
Wynajmupcy projekty remontowe przedstawia niezwtocznie pb btrzymaniu do
akceptacji Urgdu m. St. Warszawy. Wszelkie zmiany i naktady weplrniocie najmu,
Najemca mge dokona tylko po uzyskaniu uprzedniego pisemnego zezwaleawil
Urzedu m. St. Warszawy za frednictwem Wynajmuagcego.
W przypadkach barku akceptacji projektu przez gdran. st. Warszawy lub braku
uzgodni@ migdzy stronami Umowy, Umowa ulega roawaniu z dniem ostatecznej
Decyzji Urzdu m.st. Warszawy o braku akceptacji projektu laackwego protokotu
rozbieznosci miedzy Stronami. Dotychczasowe koszty ponosi eNgja. Wydanie
powrotne obiektu Wynajmagemu ledzie zgodne z zasadami wydania éloeymi do
wydania przedmiotu najmu po zalazeniu Umowy.
Prace wlasne Najemcy oraz wszelkie zmiany w przedi®i najmu, winny by
dokonywane zgodnie z prawem budowlanym (ze szceggol uwzgkdnieniem
konieczndgci ustanowienia kierownika budowy i inspektora r@dz posiadajcych
uprawnienia budowlane w odpowiednich specj&tirech zgodnie z pozwoleniem na
budow), i wymaganiami innych wkgiwych organdéw oraz polskimi normami, a
Najemca powinien na swoj koszt uzyskaszystkie decyzje administracyjne niedhe
do ich przeprowadzenia.
Najemca zobowizany jest zawrzewe wltasnym imieniu i na wiasny koszt, ale na rzecz
Wynajmupcego jako ubezpieczonego, ubezpieczenie od wshetkiryk zwhzanych z
pracami Najemcy, obejmage w szczegolnwi uszkodzenie Pawilonu nr XI w wyniku
tych prac. Przed przygiieniem do wykonywania prac Najemca zobamany jest
przekaza Wynajmupcemu polig potwierdzajca zawarcie i optacenie povszego
ubezpieczenia i stosowne cesje na rzez Wynapgegp.



9.

10.

11.

Najemca zobowgkany jest prowadzi i zakaczy¢ prace remontowo-adaptacyjne
wynajtych powierzchniach w Pawilonie nr Xl, tak by byh gotowy do aytku w
terminie do 12 miescy od daty zawarcia niniejszej umowy najmu. Przakaiczenie
prac remontowo adaptacyjnych rozumig styskanie wszystkich niegtinych zezwolgé
do uruchomienia dziataldoi stacji dializ.

Najemca zobowrzany jest przekaza Wynajmupcemu (uwierzytelnione kopie)
wszelkich protokotow odbioru i dopuszeézeo wytkowania oraz petn dokumentag
powykonawca.

Wynajmupcy na uzasadniony wniosek Najemcy z@owvyrazé zgod na przesurcie
zakaczenia prac remontowo-adaptacyjnych do 6 raessi

Obowiazki stron
§5

Wynajmupcy zobowazuje s¢ do zapewnienia sprawnego dziatania adean
technicznych, umdiwiajacych najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, emergi
elektrycznej, gazowej, ogrzewania, cieptej i zimwedy, odprowadzenigciekow do ich
przytacza do budynku.
Wynajmupcy nie ponosi odpowiedzialdo za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. elgtycznej spowodowanej dziataniem
Najemcy, osoby trzeciej lub sity vrgzej, jak rownie z brakiem dostaw wymienionych
medidw.
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Najemca zobowzuje st do:

1.

uzywania wynagtego przedmiotu najmu z nalga starannécia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnokrelonej w § 3 niniejszej
umowy;

utrzymywania przedmiotu najmu jak i jego wypzsaia w dobrym stanie, na wkasny
koszt, przez caly czas trwania najmu oraz wdkah okoliczndciach, z uwzgjdnieniem
normalnego zkycia, najemca zobowzuje s¢ do dokonywania wszelkich napraw i
remontow na wiasny koszt i pod nadzorem Wynajicego.

przestrzegania wszelkich uzasadnionycidan wydanych przez Wynajmagego lub
osoby zarzdzapce Szpitalem Wolskim w jego imieniu w odniesienio #westii
mogcych mig€ wpltyw na konstruke, bezpieczéstwo albo warunki sanitarne
przedmiotu najmu.

dbalaici o estetyk i wystroj zewrtrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymaga
wiasciwych stizb architektonicznych;

nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajgeapgo zmian naruszgjych w sposob
trwaty substang przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje przedmiot
najmu.

nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub deplagnego @ywania osobie
trzeciej w catéci lub w czsci;

przestrzegania regulacji wewtrenych obowdzujacych w Szpitalu Wolskim zwzanych

z naleyta organizaci pracy Szpitala, jako podmiotu udzieleggo sSwiadcze
zdrowotnych oraz do zapewnienia, aby jego pracoyymacjenci, dostawcy jak i klienci
oraz osoby wizytujce przedmiot najmu byty ickwiadome oraz przestrzegaly ich, przy
czym Wynajmuwcy zastrzega sobie prawo do uzasadnionych modyffikaaz
uzupetniania regulacji wewitrznych w celu zachowania nalgego standardu
wykonywaniaswiadcze zdrowotnych.
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8§87
Bez uszczerbku dla postanowig@ 5 powyej Najemca zobowkany jest do wykonywania
na wikasny koszt i we wtasnym zakresie gasjacych napraw przedmiotu najmu i jego
wyposaenia:

1) usuwania niedeamosci przeptywow odptywowych oraz wdzen sanitarnych .

2) naprawy i wymiany spetu instalacji elektrycznej,

3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwaracyoh utrzymanie przedmiotu
najmu w naleytej czystdci, malowania catego przedmiotu najmu i naprawykém,
malowania drzwi i okien.

Najemca ponosi odpowiedziaktoza zabezpieczenie przecivaoowe przedmiotu najmu
I przestrzeganie przepisow przeciwpowych.

§8

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykamaniezlgdnych napraw

obcigzajacych Wynajmujcego, Najemca obowzany jest:

1) niezwiocznie powiadoniio tym Wynajmugcego na @imie;

2) udostpnic Wynajmupcemu swobodny dogt do przedmiotu najmu w zakresie
umazliwiajacym dokonanie napraw Ilub remontu - napé) 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemobowikzkow wynikapcych z ust.l,

Wynajmupcy maze zada naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania Najemcy.

Za czas wyiczenia przedmiotu najmu zywania z przyczyn oké&onych w niniejszym

paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optaynszowych lub ich obaenie

w zaleenosci od czasu i zakresu prac remontowych zaatkigm niedopetnienia przez

Najeme obowizkow, o ktorych mowa w ust.1.

Wynajmupcy Ixdzie uprawniony do dokonywania wszelkich zmian wkreaie

konstrukcji, niezbdnych to utrzymania lub wdaiwego funkcjonowania Pawilonu nr Xl

wewmtrz jak i na zewatrz bez zgody Najemcy, po powiadomieniu Najemcy o

konieczndci dokonania tych zmian z siedmiodniowym wyprzedeem poza sytuacjami

naglymi. Najemca nie dozie uprawniony do uzyskania obenia czynszu ani
odszkodowania z tytutu wej opisanych prac, pod warunkiete prace te trwabeda
maksymalnie 2 (dwa) miegie a Wynajmucy uczyni, co w jego mocy, aby
zminimalizowa& niedogodnéci z tym zwhzane dla Najemcy.

Wynajmupcy lub upowaniona przez niego osobadzie uprawniona do dokonywania

inspekcji przedmiotu najmu w trakcie normalnych zgad urzdowania oraz do

prezentowania go potencjalnym przysztym najemcomokvesie 6 miescy przed

zakaiczeniem umowy najmu, pod warunkiege wizyty te nie bda odbyw& sie w

spos6b utrudniagy normalne czynri@i Najemcy. Prezentowanie przedmiotu najmu

przysztym najemcom powinno by poprzedzone powiadomieniem Najemcy z

dwudniowym wyprzedzeniem.

Najemca hdzie odpowiedzialny za wszelkie szkody w przedndocajmu oraz/lub w

cze$ciach wspdllnych wyrmdzone przez Najemc jego pracownikéw, dostawcow i/ lub

wykonawcow zatrudnionych przez Najembadz ktorymi postuguje si przy wykonaniu
swoich zobowizan, lub tex ktérzy dziataj w jego imieniu lub na jego zlecenie w oparciu

0 jakakolwiek umowe inna niz umowa o prag

Najemca nie &dzie uprawniony do zgtaszania przeciwko Wynagnemu jakichkolwiek

roszczé dotyczicych czasowych awarii lub zakiGcev dostawie wody, gazuwiatta,

odprowadzaniaciekow, linii wodnych lub elektrycznych, dostaw mhie, klimatyzaciji,
telekomunikacji lub innych systemow, adzen i/lub ustug. Wynajmujcy jednake
niezwitocznie podejmigrodki w celu usunicia powyzszych usterek.

Wynajmupcy nie tkedzie, co do zasady, odpowiedzialny zaajakwiek strat, szkod lub

zniszczenie spetu, umeblowania i/lub materiatdbw nalegych do Najemcy lub

whniesionych do przedmiotu najmu przez osoby trzatleszczegdlnci w sytuacji, kiedy
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taka strata, szkoda lub zniszczenie jest efekteratadua sity wyszej (jak dziatania
wojenne, strajki, trgsienia ziemi, uderzenia pioruna, povididp.), a take zdarzenia takie
jak kradzie, rabunek, ogig zalanie, zawilgocenie.

Ubezpieczenie przedmiotu najmu
§9

Najemca zobowizany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia zapexoepjpeta
ochrore ubezpieczeniowNajemcy.
Najemca ubezpieczy na wiasny koszt swoje przbasistwo, przedmiot najmu oraz caty
swéj majptek znajdujcy sk w przedmiocie najmu, a w szczegdloo materiaty,
wyposaenie, jak rownie wiasny personel i pacjentdow i ich mienie. Polisa
ubezpieczeniowa powinna przewidytmMaokrycie szkod w wysokgi odpowiadajcej ich
wartasci rynkowej w zakresie wszystkich ryzyk, w sposoapewniajcy catkowite
zwolnienie Wynajmujcego od odpowiedzialdoi w przypadku zaistnienia takiej szkody.
W szczegolnéci polisa ta powinna wytza wszelkie roszczenia regresowe
ubezpieczyciela wzgtlem Wynajmujcego.
Najemca zobowizany jest zawrzeumows ubezpieczenia odpowiedziakod cywilnej z
tytutu prowadzenia dziataldoi przewidzianej niniejsg umowg na jedno i wszystkie
zdarzenia, na taksune ubezpieczenia i na takich warunkach, aby zapewaikowite
pokrycie jakichkolwiek szkod miobjetych i catkowite zwolnienie Wynajmagego z
jakiejkolwiek odpowiedzialnéci z tego tytutu, w tym wycza wszelkie roszczenia
regresowe ubezpieczyciela wedgém Wynajmujcego.
Najemca zobowzany jest kontynuowaumowy ubezpieczenia przez caty okres Najmu i
na kade zadanie Wynajmujcego przedstawi polisy ubezpieczeniowe potwierdzej
zawarcie umow ubezpieczenia, do zawarcia ktérych Zmpowihzany stosownie do
powyzszych postanowie

Wykonanie zobowhzan Najemcy nie wyhcza ani nie ogranicza
odpowiedzialngici Najemcy wobec Wynajmupcego ani 0sob trzecich.
Czynsz i inne optaty
§ 10
Najemca hdzie ptacit Wynajmujcemu czynsz najmu za #@dy miesac z gory, na
podstawie otrzymanej faktury wystawionej przez \Wyngacego w wysokeci:
a) 1.149 i (pictro Pawilonu XI) — ........ zt za 1 fmetto;
b) 382 nf (piwnice Pawilonu XI) — ......... zt za 1 fmetto:
c) 200 nf (parking) — ............ zt za 1 Tmetto:
Ogétem czynsz najmu miesznie netto wynosi ................. (stownie
................................................................................................. ). Czynsz zostanie
powiekszony o podatek od towardow i ustug (VAT) wedtugveki obownzujacej w dacie
wystawiania faktury VAT. Tak okétony calkowity czynsz najmu miegiznie brutto
WYNOSI...iiiiiieeeeeeenn.
(SEOWNIE. .. e e e e e e ————- ).
Czynsz najmu naliczany jest od daty podpisana wmow
Oprocz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca wedEany jest uiszcza
Wynajmupcemu, jednoczZmie z czynszem, miggizne optaty z tytutuswiadczé
dodatkowych w wysokai: - 4.960,44 zt brutto miesiznie za energicieplm oraz wg
wskaza podlicznika za energielektryczn, wock cieph i zimng i $cieki. Za utylizacg
odpadéw medycznych Najemca zawrze oddzieimowe lub akceptuje przyczenie do
umowy Wynajmujcego. Najemca ponosi rowaigoszty podatku od nieruchosw wg
stawek okrglonych na dany rok przez Uyid Gminy Warszawa Wola.
Najemca zainstaluje podliczniki na swoj koszt wrtigrie do 3 miesicy od podpisania
umowy. Do zainstalowania podlicznikowedzie optacat stawk zryczaltowan w
wysokaci  960,- zt  Dbrutto/miegcznie. Po uptywie trzymiegiznego terminu
zryczaltowana stawka wzrastagiokrotnie. Instalacja podlicznikéw musi bezwatdjhie
nastpic¢ przed rozpocxiem dziatalnéci stacji dializ.



5. Zmiana stawek zawiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejsaejowy.
Wynajmupcy o kadej zmianie powiadomi Najeraav formie pisemnej niezwtocznie, nie
paézniej niz w terminie 14 dni od poggia o nich wiedzy.

6. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umaldynajmupcy nalicza
odszkodowanie w wysokoi 300% ostatnio obowzujacej stawki czynszu wraz z opdat
zaswiadczenia dodatkowe zaidy rozpoczty mieshc.

§11
1. Czynsz najmu i optaty zéwiadczenia dodatkowe ptatne do 21 dni od daty deczenia
faktury przez Wynajmugego.
2. W przypadku nieuregulowania natesci w terminie Wynajmujcy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za opdienie.

8§12
Wynajmupcy bedzie uprawniony do zmiany wysod®@ stawki czynszu okétonej w § 10
ust.1 za jednostronnym pisemnym powiadomieniem Ik@niecznéci wypowiadania
warunkéw umowy, nie wicej niz 0 wskanik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszony przez Gtowny Usgd Statystyczny i nie e#ciej niz raz na rok, a Najemca
oswiadczaze wyraa na powysze zgod.
Pierwsza waloryzacja czynszu rgostod dnia 01 kwietnia 2011r.

Kaucja gwarancyjna, gwarancja bankowa, dwiadczenie o poddaniu si egzekuciji

§13

1. Przed przyciem do uywania przedmiotu najmu Najemca zobgmuje sé wptaci na
konto Wynajmujcego kaugj w wysokaci 58000,- zt (stownie. Rédziesat osiem
tysiecy zt). Kaucja utrzymywanachzie przez Najemgcprzez caty okres obowzywania
umowy w kwocie opisanej povgj. Od kwoty kaucji nie &da nalezne zadne odsetki dla
Najemcy.

2. Kaucja, o ktorej] mowa w ust. firzeznaczona jest na pokrycie szkod wyni&agh
Z niewt&ciwego uywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregaltego czynszu
i optat zaswiadczenia dodatkowe. Kaucja stanéwiedzie zabezpieczenie roszaze
Wynajmupcego, jakie mog powst& w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym
Wszelkich ewentualnych roszeze odszkodowawczych oraz roszazez tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu po w§mjaciu lub rozwazaniu niniejszej umowy.

3. W przypadku, gdy Wynajmagy nie ma w stosunku do Najemeégdnych roszczew
dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zowotw kwocie nominalnej w
terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

4. Ponadto w celu zagwarantowania wykonania obpkéw wynikapcych z niniejszej
umowy, Najemca dostarczy Wynajmogmu w terminie 14 (czternastu) dni od daty
zawarcia niniejszej umowy bezwarunkpwnieodwotalm gwarancg bankows ptatrs na
pierwsze zadanie. Gwarancja udzielona zostanie na kwaitanowica sune
trzymiesecznego czynszu brutto (wliczaj VAT wedlug obowizujacej stawki) oraz
trzymiesktcznych optat z tytutdwiadczé dodatkowych i winna zostavystawiona przez
bank z siedzip na terytorium Rzeczpospolite] Polskiej.

5. Po zakaczeniu okresu najmu i wdaiwym zwrocie przedmiotu najmu, Wynajmay
powiadomi Najemg, iz Najemca nie ma juobowihzku dostarczania gwarancji bankowej,
o ile Wynajmuacy nie posiada wzgtlem Najemcy zadnych roszcze
odszkodowawczych, a Najemca uregulowat wszystkimwmzania wynikagce z umowy
najmu.

6. Najemca obowizany jest w c¢gu 14 dni od daty zawarcia umowy namu, do
sporadzenia w formie aktu notarialnegagvaadczenia o dobrowolnym poddaniw si
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egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 4 Kodeksu ppetvania cywilnego z tytutu

ewentualnych zalegéoi w zaptacie czynszu, optat eksploatacyjnych mitygwiadczé

dodatkowych oraz wydania nieruchofob po rozwazaniu lub wyganieciu niniejszej

umowy najmu. Koszt spogdzenia aktu notarialnego ohza najeme.

. Niniejsza umowa dochodzi do skutku pod warunkiemkemania przez Najemc

w terminie 14 dni od daty podpisania umowy gpasjacych zobowazan:

1) Wptacenia kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w 8UEB. 1 niniejszej umowy;

2) Dostarczenia Wynajmagemu gwarancji bankowej, o ktérej mowa w § 13 dst.
niniejszej umowy;

3) Dostarczenia Wynajmagemu éwiadczenia o doborowlnym poddaniw sigzekucji,
0 ktérym mowa w 8 13 ust. 6 niniejszej umowy.

Niewykonanie przez Najemcpowyzszych obowizkow w podanym terminie oznacza,

7€ umowa nie zostata zawarta.

Czas trwania umowy

§14
. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 0d dnig..................... do dnia do 27
pazdziernika 2019r.

Rozwigzanie umowy
§15
. Wynajmupcy maze rozwhzac umowg ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
w przypadku:
1) naruszania przez Najemwarunkéw umowy, a w szczegOokui

a) dopuszczania sisamowoli budowlanej;

b) oddania wynajtego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego
uzywania w catéci lub w czsci, bez pisemnej zgody Wynajmgggo;

C) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie zjego przezewiemn oraz
przepisami prawa

d) nie wypetniania innych istotnych postanowi@gmowy najmu i nie zaprzestania
naruszé umowy pomimo otrzymania wezwania od Wynajatgjgo z wyznaczeniem
30-to dniowego terminu dodatkowego.

e)ztazenia przez Najemc fatszywego éwiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczagcych nieprawd, badZz zatajenia okoliczniei, mapcych wpltyw na zawarcie
stosunku najmu.
flutraty przez Najemguprawnié niezlzdnych do wykonywania dziataldo okreslonej
W niniejszej umowie najmu.
. Wynajmupcy maze udzielé Najemcy miesicznego terminu na usugie skutkow
naruszenia warunkéw umowy.
. Wynajmupcy maze wypowiedzié Umowe najmu w przypadku zwioki w ptatdoiach
czynszu i/lubswiadczéh dodatkowych za okres trzech kolejnych mgesnych okresow
ptatnaici. Wypowiedzenie &dzie skuteczne za 60 dni od okresu ostatecznegunie
okreslenia przez Wynajmygego wplaty zalegtego czynszu i /luBwiadcze
dodotkowych.
. Najemca mee wypowiedzié Umowe z zachowaniem cztero miesknego okresu
wypowiedzenia przy czym:

a) Najemca wypowiadag Umowe nie raci sobie zwrotu jakichkolwiek

poczynionych naktadow.



Obowiazki Najemcy po wygdnieciu lub rozwigzaniu umowy

§16
. Najemca zobowgizuje s¢ do wydania Wynajmygemu przedmiotu najmu w terminie 14
dni od wyganigcia lub rozwazywania umowy najmu.
. Po zakaczeniu stosunku najmu Najemca obgxeiny jest do zwrotu przedmiotu najmu w
stanie wynikajcym z przeprowadzonej przez Najemadaptaciji, z uwzgbtnieniem
zwykilego zuycia wynikapcego z jego normalnej eksploatacji. Najemcy praysje
prawo zabrania z przedmiotu najmu wo#nie tych elementéw wypaosenia, ktére do
przedmiotu najmu wprowadzit Najemca, a ktoreadd odlaczy¢ bez uszkodzenia innych
czesci  przedmiotu najmu. Pozostale zmiany lub pracejastaic wlasndcia
Wynajmupcego bez wynagrodzenia ani odszkodowania dla Najeiajemca nie jest
uprawniony do zadania od Wynajmugego zaptaty sumy odpowiadeg] wartgci
naktadow poczynionych na przedmiot najmu (w szchle®oi prac remontowych i
adaptacyjnych) z chwili zwrotu przedmiotu najmutym ulepsze.
. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Naemgomieszczeniu tym pozostan
rzeczy wniesione przez NajemdVynajmupcy ma prawo przenéé je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy. Przedmioty pozostawione neepimiocie najmu zostaruznane
Za porzucone w rozumieniu art. 180 K.c.
. Na podstawie art. 670 kc Wynajmogmu przystuguje ustawowe prawo zastawu na
rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiwdjmu dla zabezpieczenia
zaptaty czynszu, z ktdrym Najemca zalega nieajtaiz 4 m-ce. Wynajmuagcy ma prawo
sprzeciwé sig usungciu z przedmiotu najmu rzeczy obobnej zastawem ustawowym |
zatrzyma je na wiasne niebezpiegmtwo, dopoki zaleglty czynsz niedrie zaptacony
lub zabezpieczony. Rzeczy zatrzymane przez Wynapagp leda przechowywane w
przedmiocie najmu lub w innym pomieszczeniu SzaitMolskiego. Przeniesienie rzeczy
do innego pomieszczenia w Szpitalu Wolskim nie pduye wygdniecia zastawu

8§17

. Po rozwiazaniu lub wyganieciu umowy najmu Najemca zobmzuje s¢ do wydania

Wynajmupcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. zKogemontu

przedmiotu najmu obgta Najeme¢. Podstaw do ustalenia stanu technicznego

przedmiotu najmu stanowbedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

. Wynajmupcy maze zadat przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniggeli

Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgodyn@éjsnupcego lub pozostawienia

wykonywanych bez zgody Wynajmugego prac, jeeli usunecie takie mogtoby

spowodowa jakikolwiek uszczerbek w strukturze Pawilonu nt W takiej sytuaciji, takie
zmiany lub prace st@j sie wlasndgcia Wynajmupcego bez wynagrodzenia ani
odszkodowania dla Najemcy. Najemca nie jest upramyni do zadania od

Wynajmupcego zaptaty sumy odpowiadeg] wartéci nakladéw poczynionych na

przedmiot najmu (w szczegolkw prac remontowych i adaptacyjnych) z chwili zwrot

przedmiotu najmu, w tym ulepsze

. W wypadku, gdy Najemca nie wyda Wynajaegmu przedmiotu najmu w dniu

wygasniecia mdz rozwiazania umowy najmu albo w innym dniu pisemnie uzgoalym

przez Strony:

a) Najemca nieodwotalnie i bezwarunkowo upawia Wynajmugcego do oprznienia
przedmiotu najmu z wszystkich znajgeym st w nim ruchoméci oraz do ztéenia
ich w wybranym przez Wynajmagego pomieszczeniu na terenie Szpitala Wolskiego,
na koszt i ryzyko Najemcy. Powsze upowania takze Wynajmujcego do usurcia
zabezpieczeuniemaliwiajacych wegcie do przedmiotu najmu,

b) Najemca nieodwotalnie i bezwarunkowo upéwnia Wynajmuacego do odeicia
dostaw wszystkich mediow dostarczanych do przedmiwjmu, niezalenie czy
umowy o ich dostawzawarte byly przez Najeraczy przez Wynajmuagego,

c) Najemca nieodwotalnie zrzeka svszelkich roszczeo przywrécenie posiadania oraz
roszczé zwiagzanych z ochran najmu, w zwazku z dziataniami Wynajmagego
opisanymi w pkt. a i b povg;.



Pierwszaastwo pacjentéw Wynajmujacego
§18
Strony postanawigj iz pacjenci hospitalizowani w Szpitalu Wolskimeda mieli
pierwszéstwo przy korzystaniu z oferowanych przez Najemswiadczé medycznych
zwigzanych z prowadzeniem stacji dializ, a Najemca noipnuje s¢ im takie pierwszéstwo
zapewnt i respektowé.

Doreczenia
§19
1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma dazane khda stronom pod adres:
1) Wynajmupcy: ul. Kasprzaka 17, 01-211 Warszawa;
F22) L N\ F= 1= 1 o PSSR
2. Strony § zobowhzane do wzajemnego powiadamiania isa psmie o kadej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jegeczenia stronie, do ktérej jest
zaadresowane.
3. Niedopetnienie obowiku, o ktdrym mowa w ust. 2 powodujee pismo wysytane pod
adres okréony w ust. 1 uznaje siza doeczone.

Postanowienia kacowe
§ 20
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruch&rimona cele budowlane w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo budowlane, chyba uzyskamldego pozwolenia oka sk
wymagane dla wykonania prac adaptacyjnych uzgoguolorpomedzy Wynajmugcym i
Najema. W takim wypadku Strony zawrodrbne porozumienie okékjace warunki
dysponowania przez Najemprzedmiotem najmu na cele budowlane.

§21
Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagé&rmy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§22
Nastpujace zahczniki stanowa integralmy cze$¢ niniejszej umowy:
- Zakcznik nr 1 — protokot pomiaru przedmiotu najmuotekot zdawczo-odbiorczy;

§23
W sprawach nieuregulowanych ninigjsamowa stosuje si odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.
§24
Umowe sporadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dlalkaze stron.

§25
Umowa wchodzi weycie z dniem podpisania.
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